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Konu : Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmelerinin Tapuya
Serhinde ve Sdzlesmelere Konu Tasinmazlarin
Satisinda 7269 Sayili Kanun Kapsaminda Harg
Istisnasi Uygulanip Uygulanmayacagi Hk.

ilgi :02.10.2024 tarih ve 4496846 sayill 6zelge talep formu.

iigide kayith 6zelge talep formunun incelenmesinden, Bankaniz calisanlarinin lojman ihtiyacinin karsilanmasina yénelik
olarak deprem bélgesi ...'da insa edilecek 66 adet tasinmaza iliskin olarak diizenlenen "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi Sézlesmesi"nin tapu siciline serhi ile sézlesmeye konu gayrimenkullerin Bankaniza satisi islemlerinin 7269 sayili
Kanun kapsaminda hargtan istisna tutulup tutulamayacagi hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagli (4) sayil tarifede yazili
olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; 63 Unci maddesinin ikinci fikrasinda, gayrimenkul devir ve
iktisaplarinda tapu ve kadastro harcinin, emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli
Uzerinden hesaplanacagl; Kanuna baglh (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri:" baslikl b6lumindn 12 nci maddesinde, satis
vaadi sOzlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi s6zlesmelerinin tapu siciline serhinde, s6zlesmede yazili bedel lizerinden
(Bu bedel, s6zlesmeye konu gayrimenkulin emlak vergisi degerinden az, emlak vergisi degerinin iki katindan ¢ok olamaz)
bedelsiz olanlarinda emlak vergisi degeri lzerinden, 20/a fikrasinda ise gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa huktumlerine gére devir ve iktisabinda devir eden ve devir alan icin ayri ayri
nispi har¢ alinacagi hukme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Gncl maddenin birinci fikrasinda ise 6zel kanunlarla har¢tan muaf tutulan kisilerle istisna edilen
islemlerden harg alinmayacag hukim altina alinmistir.

Ote yandan, 7269 sayill Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair

Kanunun;



- 1 inci maddesinde, deprem (yer sarsintisi), yangin, su baskini, yer kaymasi, kaya dismesi, ¢ig, tasman ve benzeri
afetlerde; yapilari ve kamu tesisleri genel hayata etkili olacak derecede zarar goren veya gormesi muhtemel olan yerlerde
alinacak tedbirlerle yapilacak yardimlar hakkinda bu Kanun hiktmlerinin uygulanacag,

- 2 nci maddesinde, su baskinina ugramis veya ugrayabilir bélgeler, imar ve iskan Bakanhginin teklifi Gizerine Devlet Su
islerinin bagl bulundugu Bakanlikca; yer sarsintisi, yer kaymasi, kaya dismesi ve ¢ig gibi afetlere. ugramis veya
ugrayabilir bolgeler ise imar ve iskan Bakanliginca tespit ve bunlardan sehir ve kasabalarda meydana gelen ve
gelebileceklerin sinirlari imar planina, imar plani bulunmayan kasaba ve kdylerde de belli edildikge harita veya krokilere
islenmek suretiyle, afete maruz bélge olarak imar ve iskan Bakanliginin teklifi izerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilir

ve bu suretle tespit olunan sinirlar, imar ve iskan Bakanhginin istegi tizerine ilgili valiliklerce mahallinde ilan olunacag,

- 3 UncU maddesinde, ikinci maddeye gore ilan edilen afet bdlgelerinde yeniden yapilacak, degistirilecek, buyutulecek
veya esasli tamir gorecek resmi ve 6zel batlin yapilarin tabi olacag teknik sartlarin, Bayindirlik Bakanliginin mitalaasi da
alinarak imar ve iskan Bakanliginca hazirlanacak bir yénetmelikle tespit olunacagy,

- 29 uncu maddesinde, yikilan, yanan veya agir hasara ugrayan veya ugramasi muhtemel olan binalarla imar planlar
geregince kamulastiriimasinda zorunluluk bulunan yerlerdeki binalarda oturan ailelere hak sahibi olmak sartiyla konut
yaptirilacagi veya kredi verilecegi,

- 42 nci maddesinde ise bu Kanunun uygulanmasi dolayisiyla tasinmaz mallarin alim, satim, ipotek, tapu kadastro
islemleri, yeniden insa edilecek veya onarilacaklarla ilgili ihale, s6zlesme, ruhsatname ve sair islemlerin ve bu Kanundan
faydalanacaklarin verecekleri beyanname, taahhitname ve yapacaklari s6zlesmelerin her turll vergi, resim ve harctan
muaf oldugu

hukme baglanmistir.

incelenmesinden de gériilecegi Gizere, 7269 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan muafiyet hiikmu, s6z konusu
Kanunun uygulanmasi kapsaminda insa edilecek veya onarilacak gayrimenkullerle ilgili yapilacak islemlere y6nelik olarak
hak sahibi oldugu belgelenen kisilere munhasir olarak diizenlenmistir.

Diger taraftan, o6zelge talep formu ekinde yer alan ... Noterliginde duzenlenen .../.../... tarih ve ... yevmiye numarali
Duzenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi S6zlesmesinin incelenmesinden; s6zlesmenin konusunun, satici ... Ltd. Sti.'nin
maliki oldugu ... ili, ... ilgesi, ... Mahallesi, ... sayili parselde kayith arsa Gzerinde satici tarafindan yapilacak olan 66 adet
bagimsiz bolimun, sézlesmede belirtilen satis bedeli karsihginda Bankaniza satisinin vaad edilmesi, satis vaadinin tapu
kitugune serh edilmesi ve Bankanizin s6zlesmede belirlenen 6demeleri tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi kaydiyla
saticl tarafindan bahse konu tasinmazlarin miilkiyetinin bankaniza devri oldugu, dolayisiyla yaptirilacak olan 66 adet
bagimsiz bolimun, Bankaniz adina ... ilinde bulunan ve depremden hasar gérmesi nedeniyle yeniden insasi veya
onarimina karar verilen bagimsiz bélimlere iliskin olmadigl, satici firmanin sahibi oldugu arsa Uzerinde adi gecen satici
tarafindan ilk defa yapilacak olan bagimsiz bélumlere iliskin oldugu ve Bankanizin 7269 sayili Kanun kapsaminda hak
sahibi olmadigi anlasiimistir.



Bu itibarla, Bankaniz caliganlarinin lojman ihtiyacinin karsilanmasina yonelik ... ili, ... il¢esi, ... Mahallesinde yaptirilacak
olan 66 adet tasinmaza iliskin olarak ... Noterliginde diizenlenen .../.../... tarih ve ... sayili Dizenleme $eklinde Taginmaz
Satis Vaadi S6zlesmesinin tapu kutaglne serhi ile sézlesmeye konu gayrimenkullerin Bankaniza satigi islemlerinin 7269
sayili Kanunun 42 nci maddesi uyarinca harctan istisna tutulmasi mimkun bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



